ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA OCLAND
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 17/ 2025

privind modificarea unui contract de inchiriere, respectiv inchirierea prin licitatie publica
a unui spatiu, apartinand domeniului privat al Comunai Ocland,
situat in loc. Ocland, nr.136 cu suprafata de 83 mp(magazin)

Consiliul local al comunei Ocland, judetul Harghita la sedinta ordinara din data de
03 martie 2025, convocat prin Dispozitia nr. 51/2025;

Avand in vedere:

- referat de aprobare nr. 1443 din 25.02.2025 a Primarului Comunei Ocland;

- raportul de specialitate nr. 1443 din 25.02.2025 al compartimentului contabilitate si achizitii
publice;

- Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate, respectiv Comisia buget- finante, Comisia
activitati social-culturale, culte, invatdmant, sandtate , familie, urbanism , munca si protectie sociala,
Comisia protectie mediu si turism, juridica si discipling;

- cererea nr.46/2025 de renuntare la inchiriere la domeniul privat al Comunai Ocland, situat
in loc. Ocland, nr.136 cu suprafata de 83 mp (magazin), inaintat de S.C. AMIGO&INTERCOST SRL,
inregistrat la sediul primariei sub nr. 1191/06.02.2025

- prevederile art. 108, lit ¢) si art.129, alin (2), lit.c) si alin. (6), lit. a) , art. 333, art. 334, art.
346 si art. 362 alin (1) din OUG nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice, cu modificarile gi completarile
ulterioare;

- prevederile art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedurd Fiscald, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- prevederile art.463, alin.2-3 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art.1270 si art.1777-1835 din Noul Cod Civil - Legea nr.287/2009;

- faptul c& imobilul avand datele de identificare prevazute in extrasul CF nr. 50211/C1 Ocland
top. 50211-C1, Proprietatea apartindnd domeniului privat a Comunei Ocland, situat in Comuna
Ocland, sat Ocland, nr. 136 din care locatarul va inchiria suprafata de 83 mp.

- faptul ca imobilul in cauza nu a fost revendicat in baza legilor fondului funciar sau ale altor
legi reparatorii;

- necesitatea de crestere a veniturilor proprii ale bugetului local al comunei Ocland, in scopul
asigurdrii finantarii cheltuielilor publice locale, in conditjile legii;

-Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Regulamentul cuprinzand masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hot&réari ale autoritétii deliberative, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al comunei
Ocland nr. 51/19.09.2022;

in temeiul prevederilor art.196 alin (1) lit.a) si art.139, alin (1), alin (3) lit g) din OUG nr. 57
/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;






HOTARASTE:

Art.1. Se aprob# diminuarea contractului de inchiriere nr. 8/22.01.2009 incheiat cu S.C.
AMIGO &INTERCOST SRL cu suprafata de 83 mp(magazin), situat in loc. Ocland, nr.136 si relnnoirea
contractului cu suprafata rémasa dupd diminuare, conform anexa nr. 5- contract cadru de inchiriere.

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu apartinand domeniului privat
al Comunei Ocland, situat in loc. Ocland, nr.136, cu suprafata de 83 mp(magazin)

Art.3. Amplasamentul, suprafata, termenul inchirierii, pretul de pornire al licitatiei, precum
si destinatia, sunt prevazute in anexa nr. 1 - lista, anexa nr. 2 - plan de situatie, anexa nr. 3-plan de
incadrare in teritoriu, anexa nr. 4 —caietul de sarcini, anexa nr. 5- contract cadru de inchiriere si
anexa 6-fisa de date a procedurii de inchiriere si fac parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.4.Se imputerniceste Primarul Comunei Ocland pentru organizarea licitatiei publice,
semnarea contractului de inchiriere si a actelor aditionale la contractul de inchiriere.

Art.5.Prin grija Secretarului General al Comunei Ocland, prezenta hotdrare va fi transmisa
Institutiei Prefectului Judetului Harghita, pentru verificarea legalitatii, Primarului Comunei Ocland,
compartimentelor de specialitate pentru cunoagtere si punere in aplicare.

Ocland, la 03 martie 2025

Presedinte de gedinta, _—_ Contrasemneaza pentru legalitate,
Cseke Miklés /4 EA * 5 Secretar general al comunei,
' e Mathé Gyongyi
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JUDETUL Harghita
COMUNA OCLAND ANEXA nr. 1 la HCL nr.17/2025

LISTA

cu elementele caracteristice a unui spatiu apartinand domeniului privat de
interes local al Comunei Ocland, propus a fi inchiriat prin licitatie publica

Nr. Pret de Valoare
crt. | Amplasament Suprafata | Termen | pornire Nr. de
( adresa Destinatia| [mp] inchiriere | licitatie | inventar | inventar
terenului) [ani] |[lei/mp/lun [ lei]
d]
1 loc. Ocland, Magazin | 83 mp 5 12,00 1012 40537,74
nr.136

Ocland, la 03 martie 2025

,;-\ Contrasemneaza pentru legalitate,
\\ Secretar general al comunei,
Y \ Mathé Gyongyi
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ANEXA Nr. 2 HCL nr. 17/2025

PLAN DE SITUATIE

Complex comercial
Com. Ocland, Sat. Ocland, Str. Principala, Nr. 45
cu vechea adresa Com. Ocland, Sat. Ocland, Nr. 136
Nr. C. F. 50211, Nr. Cad. 50211
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Ocland, la 03 martie 2025

Presedinte de sedinta,

Cseke Miklos

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar general al comunei.

Mathé Gyongyi







ANEXA Nr. 3 HCL nr. 17/2025

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Complex comercial

Com. Ocland, Sat. Ocland, Str. Principala, Nr. 45

cu vechea adresa Com. Ocland. Sat. Ocland, Nr. 136
Nr. C. F. 50211, Nr. Cad. 50211

Ocland,Ja-03 martie 2025
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Contrasemneazd pentru legalitate,
Cseke Mik _535 Secretar general al comunei,

Mathé Gyongyi
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JUDETUL Harghita
COMUNA OCLAND ANEXA nr. 4 la HCL nr.17/2025

CAIET DE SARCINI
Privind: inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu, apartinand domeniului
privat al Comunai Ocland, situat in loc. Ocland, nr.136 cu suprafata de 83
mp(magazin)

I.AUTORITATEA CONTRACTANTA
UAT Comuna Ocland, Str. Principald, nr174, e-mail: primarocland@yahoo.com, tel
0266224023 cod fiscal 4368073,

_ IL.OBIECTUL LICITATIEI

(1) Inchirierea prin licitatie publicd a spatiului apartindnd domeniului privat de interes local
al COMUNEI OCLAND situat in Str. Principald, nr.174, in suprafata de 83,00 mp, nr.cadastral
50211-C1 Ocland si valoare de inventar 40537,74 lei.
(2) Spatiul apartine domeniului privat de interes local al Comunei Ocland.
(3) Destinatia spatiului care face obiectul inchirierii —-magazin.

III. FORMA DE LICITATIE
(1) inchirierea se face prin licitatie publicd in conformitate cu prevederile art. 362 alin (1)
OUG nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

IV. TERMENE
(1) Licitatia va avea loc la data si ora stabilita, prin Dispozitia Primarului Comunei Ocland
privind organizarea licitatiei i anuntul procedurii, la sediul primariei COMUNA OCLAND.
(2) Termenul limitd de depunere a ofertelor pentru inscrierea la licitatie este prevazut cu
dou3 zile lucrétoare Tnainte de data licitatiei. Depunerea ofertelor pentru inscrierea la licitatie
se face la Registratura Generald a Primdriei Comunei Ocland.
(3) Documentatia de atribuire poate fi studiatd si achizitionatd, contra-cost, la sediul
Primé&riei Comunei Ocland , nr. 174 tel. 0266224023
(4) Conform art. 341, alin 26, din Codul Administrativ, autoritatea contractanta poate sa
incheie contractul numai dupéd indeplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizdrii comunicarii de atribuire.
(5) Predarea-primirea spatiului se face prin proces verbal in termen de maxim 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

V. DURATA INCHIRIERII
Spatiul apartinand domeniului privat de interes local al COMUNEI OCLAND in suprafatd de
83,00 mp, situat in Str.principald, nr.136, se inchirieaza pe o duratd de 5 ani, cu incepere de
la data incheierii contractului. Contractul se poate prelungi cu comun acord inca 2,5 ani cu
act aditional.

VI. ELEMENTE DE PRET
(1) Valoarea minima de pornire a licitatiei este de 12,00 lei/mp/luna.
(2)Dupd semnarea contractului de inchiriere, plata chiriei se face lunar, in baza facturii emise
de Primédria Comunei Ocland, la Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Comunei
Ocland sau in contul ROO7TREZ35221A300530XXXX deschis la Trezoreria Comunei Ocland,
CUI 4368073 .
(3) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabilieste la nivelul contravalorii
a dous chirii si poate fi platitd la Directia Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei Comunei
Ocland sau cu ordin de platd depus in contul Comunei Ocland, cont






RO63TREZ3525006XXX001350 deschis la Trezoreria Odorhei, CUI 4368073, cu specificatia
la obiectul de platd, “garantie participare licitatie inchiriere spatiu situat in com. Ocland” sau
in casieria primariei.
Dup# adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie pand la
concurenta sumei adjudecate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doua chirii
lunare.
(4) Ofertantilor declarati necéstigatori, la solicitare scrisd, li se va restitui garantia in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.
(5) Anual, chiria se va indexa cu indicele anual de inflatie, dupa publicarea acestuia de cdtre
Institutul National de Statisticd, iar in cazul inflatiei negative, chiria se mentine la nivelul
anului precedent.
VII. OFERTA
(1) Redactarea ofertei se face in limba romana.
(2) Oferta se depune la sediul Primdriei Ocland, Str. Principala, nr.174, intr-un singur
exemplar, semnat de ofertant, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior. Plicurile se inregistreaza la Registratura Primariei Comunei Ocland in ordinea primirii
lor, precizéndu-se data si ora.
(3) Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd data.
(4) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd. Ofertantul care solicita retragerea ofertei
pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare gi calitatea de ofertant.
VIII. PARTICIPANTII LA LICITATIE
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridica/fizica autorizata, romand sau
strdind, care indeplineste urmadtoarele conditii:
- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
- a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevézute in anuntul de licitatie;
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul local;
- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
(2) Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile Comunei Ocland in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a pltit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR - CONDITII DE VALABILITATE ALE OFERTEI
(1) Documentatia va fi depusa intr-un exemplar (constand in cele doua plicuri), semnate
de catre ofertant si anume:
- plicul exterior cu documentele de valabilitate ale ofertei;
- plicul interior cu oferta propriu-zisa;
(2) Oferta trebuie s& cuprindd conditiile prevazute in caietul de sarcinii i alte obligatii pe
care ofertantul si le asuma in cazul in care va cdstiga licitatia.
(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite prin Dispozitia Primarului si anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(4) Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini, atrage de drept
eliminarea acestora de a mai participa la licitatie.






(5) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini .
DOCUMENTE DE VALABILITATE ALE OFERTEI
Pentru persoane juridice/persoane fizice autorizate:
1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei, pentru care este depusa oferta si va
contine urmadtoarele documente:
a) o fisd cu informatii generale privind ofertantul, semnatd de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificdri (model anexa nr.1 la prezentul caiet de sarcini);
b) declaratie de participare semnatd de ofertant, fara ingrogari, stersaturi sau modificari
(model anexa nr. 2 la prezentul caiet de sarcini);
c) dovada achitdrii datoriilor financiare catre COMUNA OCLAND (certificat fiscal — original,
copie legalizatd sau conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei),
d) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare
fiscald (original, copie legalizatd sau conformad cu originalul, valabil la data depunerii ofertei)
eliberat de ANAF;
e)certificat constatator (original, copie legalizatd sau conforma cu originalul) emis de Oficiul
Registrului Comertului;
f) adeverintd de la societatea de salubrizare, din care sd reiasa plata la zi a datoriilor
persoanei juridice inscrise la licitatie, pentru agentii economici care au sediul social sau
puncte de lucru pe raza Comunei Ocland;
g) copie acte de identificare ale agentului economic (certificate de inmatriculare, statut),
dupa caz ;
h) imputernicire pentru participare la licitatie — dacd este cazul;
i)copie dupa actul de identitate ale al reprezentantului persoanei juridice si, dupa caz, a
persoanei fizice participante ;
j) dovada achitdrii taxei de documentare si a garantiei de participare la licitatie (copii) ;
2)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscrie denumirea ofertantului, precum
si sediul social al acestuia.

A X. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
(1) In ziua si la ora precizatd in Dispozitia Primarului Comunei Ocland privind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de circulatie locala gi pe siteul
Primariei Comunei Ocland, in prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitati in sald.
(2) Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditjilor inchirierii, a listei participantilor,
modului de desfésurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfagurare.
(3) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.
(5) Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrdrii ofertelor depuse,
in baza careia se admite participarea la licitatie.
(6) Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de cdtre membrii comisiei de
organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate depuse si inregistrate la Primaria
Comunei Ocland pentru licitatia respectiva, urmand ca in procesul verbal sa consemneze in
scris despre cele constatate.
(7) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura gi sd organizeze
o noua licitatie.
(8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizatd in aceleagi conditii.






(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie, nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

XI. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE
(1) Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.
(2) Comisia de licitatie réspunde de organizarea si desfagurarea licitatiei, avand urmatoarele
atributii:
-dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmegte procesul-
verbal Etapa I - deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care
va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii ;
- In cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate a ofertei cel putin doua oferte depuse
si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;
- dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul
fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat care va fi
consemnat intr-un proces-verbal Etapa II — deschidere plicuri interioare si, in termen de o
Zi
lucrdtoare, intocmeste un raport pe care il transmite autoritatii contractante;
- In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cét si pe cei
ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
(3) Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii
criteriilor de atribuire. La punctaj egal va fi declarat castigdtor, ofertantul cu oferta financiara
cea mai mare. In situatia in care oferta financiara este egald, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pe criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

XII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
(1) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) s& nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;
b) sa plateascd chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
c) s& constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.
Dup¥ adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantji, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudecate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doud chirii
lunare;
d) s& mentind bunul inchiriat in stare corespunzatoare de folosinta;
e) chiriagul se obliga sd mentind curdtenia in limita amplasamentului.
f) s restituie bunul, pe bazé de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului
de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii;
g) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau productie;
h) chiriasul se obligd s& permitd accesul neconditionat, pe toata durata inchirierii, in cazul
existentei retelelor tehnico-edilitare, in vederea executdrii lucrarilor de reparatii, interventji
sau exploatare;
(2) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritdtii
contractante la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.






XIII. CRITERII DE ATRIBUIRE- privind evaluarea ofertelor pentru inchirierea unui
spatiu apartinand domeniului privat de interes local al Comunei Ocland.
(1) Criteriul de atribuire fundamental este cel mai mare pref ofertat.
(2) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire
prezentate mai jos si in conformitate cu numérul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.
A. CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI
CRITERIUL NUMARUL DE PUNCTE
1. Capacitatea economico - financiara - maxim 40 puncte
-cifra de afaceri, certificat fiscal eliberat de ANAF, certificat fiscal eliberat de Primaria
Comunei Ocland ;
2. Oferta financiara; - maxim 60 puncte

(3) Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret, ofertat;
(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantji clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd
acesta.

XIV. iNCHEIEREA CONTRACTULUIDE INCHIRIERE
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul
a carui ofertd a fost stabilita ca fiind cagtigdtoare.
(2) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii
contractante la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.
(3) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cat si pe cei
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
(4) Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romand, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
(5) Contractul de inchiriere se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea nulitagii.
Contractul se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de
cetdtenia chiriasului.
(6) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii de atribuire a contractului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa.
(7) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa
sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odata cu oferta
si pierderea dreptului de castigator.
(8) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cAstigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul s3 declare castigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.
(9) In cazul in care, in situatia prevdzutd mai sus, nu exista o ofertd clasata pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleazd. Ulterior autoritatea contractantd va relua
procedura de licitatie.






XV. INCETAREA INCHIRIERII
(1) La expirarea termenului de inchiriere chiriagul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind spatiul inchiriat. Forta majord exonereaza partile de
raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu
mentiunea c& prin fortd majoré se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil care impiedicd partile sd—gi execute integral sau partial obligatiile.
(2) Aparitia sau incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile prin fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente romane, in prezenta partilor.
(3) In caz de fortd majord comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatjilor p#rtilor se decaleazd in consecintd cu perioada corespunzatoare acesteia,
cumentiunea ca nici una din pérti nu va plati penalitati sau despagubiri pentru intarzierea in
executarea contractului.
(4) Partea care nu a indeplinit obligatia comunic8rii va suporta irevocabil consecintele cazului
de fortd majora cat i indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.
(5) In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, pdrtile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitdrii in viitor a clauzei incluse in
contract. In cazul imposibilitdtii de exploatare a bunului inchiriat, situatie verificatd si
constatats de comisia legal constituitd, partile vor-conveni asupra continuarii sau incetarii
contractului.
(6) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de citre proprietar in urmatoarele cazuri:
a) in care interesul national sau local o impune;
b) schimbarea destinatiei spatiului;
c) neplata chiriei la termenul mentionat.
d) se executd lucrari de reabilitare sau modernizare a cartierelor/zonei ;

XVI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Impotriva licitatiei se poate face contestatie in conditiile prevdzute de Legea nr. 554 /
2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

XVII. DISPOZITII FINALE

(1) Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

(2) Spatiul nu poate fi subinchiriat / nstrdinat, fara acordul autoritatii contractante.

(3) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele de atribuire necesare participarii la licitatie
vor fi puse la dispozitia solicitantului contra cost, pretul fiind de 10,00 lei.

Ocland, la 03 martie 2025

5 RO A
Presedinte de sedinta, / K 4\ Contrasemneaza pentru legalitate,
Cseke Miklos [ &7 ~»\Secretar general al comunei,
J = 1ox Mathé Gyén};](i







ANEXAnr. 1

CAIETUL DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu, apartinand domeniului
privat al Comunai Ocland, situat in loc. Ocland, nr.136 cu suprafata de 83

mp(magazin)

OFERTANT PERSOANA JURIDICA

FISA INFORMATII GENERALE
1) Ofertant

2) Sediul social sau adresa

3) Telefon /fax/ e-mail

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capital social

12) Cifra de afaceri

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii






ANEXA nr.2
la
CAIETUL DE SARCINI
pentru inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu, apartindnd domeniului
privat al Comunai Ocland, situat in loc. Ocland, nr.136 cu suprafata de 83
mp(magazin)

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
Subsemnatul(8) 0 e i reprezentant
Bl G SEiSEEs . in calitate de ofertant la licitatia publica
01117111 [P S P PP PP D TP TARP L P TRIPLILEG , sub sanctiunea excluderii din

procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotdrérii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania ;

- n ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs §i nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante
judecdtoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala;

-in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau
spalare de bani.

- |la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici,
nu depun candidaturd / ofertd individuala i o alta candidaturd / ofertd comuna, nu depun
ofertd individual3, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrdrii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg c& autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratjiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
fi incadrat conform prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratjii.

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii.............






JUDETUL Harghita ANEXA nr.5 la H.C.L. nr. 17/2025
COMUNA OCLAND

CONTRACT CADRU

Incheiat intre:

UAT- COMUNA OCLAND, adresa sediu: Primaria com. Ocland, str.Principala,nr.174,
e-mail: primarocland@yahoo.com, tel 0266224023 cod fiscal 4368073, cont virament nr.
ROO7TREZ35221A300530XXXX , reprezentat prin primarul GODRA LEHEL in calitate
proprietar, pe de o parte,

si

PJ/PF cu sediul
social / domiciliul
in avand nr. de inregistrare
la Oficiul Registrului Comertului Harghita, Cod Fiscal , reprezentatd de
dna/dl _ administrator care se identifica
prin CI seria ; G ,CNP , tel. ,in

calitate de chirias, pe de o alta parte, a intervenit urmatorul contract 1in
temeiul: i
in baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu
respectarea dispozitiilor art.1777-1835 din Noul Cod Civil.

Art 1. Obiectul contractului de inchiriere este spatiul situat in loc. Ocland, nr.136, in

suprafatd de 83,00 mp, atribuit conform Dispozitiei Primarului nr. /. .2025sia
Procesului Verbal de desfisurare si adjudecare a licitatiei publice nr. [ . 2025,
avand destinatia magazin.

Art 2. Durata inchirierii este de 5 ani, incepénd cu datade __._.2025.

Art 3. Chiria lunard adjudecata este de ___,__lei, iar plata chiriei adjudecate se face
trimestrial, in termen de 15 zilede la primirea facturi emise de Priméria Comunei Ocland.
Acestei valori i se va aplica o actualizare la inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand
rata inflatiei.

Conform art. 344, alin.7, din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc
modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite
taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in cregterea/diminuarea
costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la
cererea oricarei parti.

Art 4. Pentru intarzierea la platd, chiriagul va plati majorari conform Legii nr. 207 /
2015 privind Codul de Procedurd Fiscala art.183, in cazul obligatiilor fiscale datorate
bugetelor locale, se percep majordri de intarziere. Conform alin. (2), nivelul majordrilor de
intArziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen,
calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna incepand cu ziua imediat urmadtoare
termenului de scadentd pana la stingerea sumei datorate, inclusiv.

Art 5. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract pot fi transferate cdtre
terti cu acordul proprietarului.

Art 6. Proprietarul se obliga:

a) s& predea spatiul liber de orice sarcini;
b) s& garanteze chiriagului folosinta netulburatd pe toata durata contractului.

Art 7. Chiriasul se obliga:

a) s& respecte obiectul si profilul de activitate pentru care s-a inchiriat spatiul respectiv
(destinatia spatiului);






b) s& nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

c) s& plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) s& nu subinchirieze/instréineze sub orice formd spatiul inchiriat ;

e) s3 plateasca taxa pe teren conform art.463,alin(2) si (3) din Legea nr.227/2015, privind
Codul Fiscal;

f) s3 constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevdzut in caietul de sarcini.
Dupj adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzdtoare contravalorii a doua chirii
lunare;

g) s& nu aducd modificdri contructive fdrd acordul proprietarului si fara autorizatiile
prevazute de lege;

h) s restituie bunul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere;

j) s& permita accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor
tehnico-edilitare, in vederea executdrii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

k) s& pastreze curatenia in jurul spatiului inchiriat;

) s& suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chiriei.
Conform art. 344, alin.7 din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al cdror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

Art 8. La data expirdrii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia eliberarii
amplasamentului.

Art 9. Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral, anticipat si neconditionat de
catre proprietar in urmatoarele situatii:

a) interesele publice o cer;

b) schimbarea destinatiei spatiului, inclusiv instrdinarea, subinchirierea, asocierea cu
persoane fizice sau juridice fara acordul proprietarului ;

c) neplata chiriei la termenul mentionat;

d) nerespectarea unui punct din prevederile art.7, din prezentul contract;

Art 10. a) Rezilierea va opera de drept, fard somatie, punere in intarziere si fara
indeplinirea oricarei alte formalitati de la data comunicarii acestei masuri, iar chiriagul va
preda spatiul liber de orice sarcini.

b) In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabild, acesta va fi recuperat
pe cale judecatoreasca.

Art 11. La data expirdrii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai
prelungi valabilitatea acestuia. Tacita relocatiune nu opereaza in cazul prezentului contract.

Art 12. Forta majora:

12.1 Prin forta majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil care impiedicd partile sd-gi execute integral sau partial obligatiile;
12.2 Forta majora este constatatd de o autoritate competents;

12.3 Situatia de fortd majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza;

12.4 La disparitia cazului de fortd majord, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.

Art 13. Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi interpretate de
chiriag, conform art.1270 din Noul Cod Civil.

Art. 14. Fac parte integranta din prezentul contract, urmatoarele anexe:

-H.C.L. nr. / . .2025 a Consiliului Local al Comunei Ocland;
- Dispozitia Primarului nr /.. 2025;
- Comunicarea deciziei privind adjudecarea licitatiei publice, nr. /. .2025.






Art 15. Alte clauze

a) dup3 adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doua chirii
lunare.

b) neplata chiriei, precum i orice alta prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilorcontractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul
proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

Prezentul contract s-a incheiat astazi la Primaria comunei Ocland, in (doua)
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATAR LOCATOR

Ocland, la 03 martie 2025

. Contrasemneaza pentru legalitate,
'\ Secretar general al comunei,
% Mathé Gyongyi

Presedinte de sedinta, o
Cseke Miklds o







JUDETUL Harghita ANEXA nr.6 la H.C.L. nr. 17/2025
COMUNA OCLAND

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE
prin licitatie publica
a unui spatiu, apartinand domeniului privat al Comunai Ocland,
situat in loc. Ocland, nr.136 cu suprafata de 83 mp(magazin)

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
I. 1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT DE CONTACT

Denumire oficiald: Comuna Ocland prin CONSILIUL LOCAL
Adresa: com. Ocland, str.Principala,nr.174
Punct de contact: Primaria Comunei Ocland, Telefon: 0266224023134
com. Ocland, str.Principala,nr.174,Fax:
Jud.Harghita E-mail:primarocland@yahoo.com
Compartiment Domeniul Public si Privat
Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute la:
X Punctul de contact mentionat anterior
Data limita de depunere a ofertelor.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele de atribuire necesare participarii la licitatie vor
fi puse la dispozitia solicitantului, pretul fiind de 10,00 lei si poate fi obtinut:
X Punctul de contact mentionat anterior
Ofertele de participare se inregistreaza la:
X Punctul de contact mentionat anterior — Registratura generala

.....

ofertelor:
X Conform anuntului de licitatie nr.
X7 zile

1. 2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE

X Autoritate locala

X Institutie publicd

Autoritatea contractantd actioneaza in numele altor autoritdti contractante : ___Da ; X Nu

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1. 1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea contractului data de autoritatea contractanta
X CONTRACT DE INCHIRIERE

I1.1.2) Obiectul contractului

X SPATIU IN SUPREAFATA DE 83,00 mp

I1.1.3) Tipul contractului si adresa amplasamentului

X Inchiriere

X Adresa amplasament: Str. Principala, nr.136

I1.1.4) Procedura implica

X Incheierea unui contract de inchiriere

I1.1.5) Informatii privind contractul de inchiriere






Durata Contractului:

X 5Ani

X Cu posibilitatea de prelungire: cu acordul partilor, la solicitare

X Cu posibilitatea de reziliere unilaterald daca interesele publice o cer
11.1.6) Vor fi acceptate variante (oferte alternative) ____ Da; X Nu

III1. 4) Ajustarea pretului contractului

11.4.1. Ajustarea pretului contractului de inchiriere X Da ___Nu

Dac3 DA , se va preciza modul de ajustare a pretului contractului (in ce conditii, cand,
cum, formula de ajustare):

Anual chiriile se vor indexa cu indicele anual de inflatie, dupa publicarea acestuia de catre
Institutul National de Statistica, iar in cazul inflatiei negative, chiriile/redeventele se mentin
la nivelul anului precedent.

SECTIUNEA III: Informatii juridice, economice, financiare si tehnice

1V. 1.) Conditii referitoare la contract

II1.1.1. Garantie de participare la licitatie X Da __Nu

I11.1.2. Garantia de participare la licitatie se constituie ca suma reprezentand contravaloarea
chiriei pe doua luni, respectiv ,__lei

Dup# adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantji, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudecate, corespunzdtoare a doua chirii.

I11.1.3. Legislatia aplicabild

- 0.U.G. nr. 57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ al Romaniei cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constuctii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 287 / 2009 Noul Cod Civil

I1. 2) Conditii de participare

I11.2.1) Situatia personala a agentilor economici — persoane juridice

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta , impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire,
in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e) nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Alexandria, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la
licitatie

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
III. 1) Tipul procedurii

IV.1.1) Tipul procedurii X Licitatie cu oferte

IV. 2) Criterii de atribuire

CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI

1. Capacitatea economico - financiara - maxim 40 puncte

-cifra de afaceri, certificat fiscal eliberat de ANAF, certificat fiscal eliberat de Primaria Comuna






Ocland ;
2. Oferta financiara; - maxim 60 puncte
TOTAL - maxim 100 puncte

1V. 3) Informatii administrative

IV. 3.1) Anunturi publicate X Da

Data publicarii anuntului :

X publicatie de circulatie locala;

X site —ul Primariei Comuna Ocland

1V.3.2) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta
X Romana

IV. 4) Prezentarea ofertei

IV.4.1. Modul de prezentarea a ofertei

Documentele ce urmeazd a fi depuse de participantii la licitatie sunt:

Un numar de doua plicuri, astfel:

- Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

- Plicul interior cu oferta propriu — zisa.

IV.4.2. Instructiuni privind modul de depunere al ofertelor

(1) La depunerea documentelor se va proceda astfel:

- documentele de capabilitate prevdzute in caietul de sarcini se vor depune intr-un plic
exterior in care va fi introdus plicul interior cu oferta propriu- zisa, pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU: IMOBILULUI - SPATIU SITUAT IN Comuna Ocland, nr.136,

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ............. (se scrie data licitatiei), ORA ........ ( se
scrie ora anuntata pentru licitatie)

- pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupd caz.

(2) Plicul se va depune la Registratura Primdriei Comuna Ocland.

(3) Fiecare participant va depune o singura ofertd, redactatd in limba romana.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd
pentru depunere, stabilitd prin Dispozitia Primarului Comuna Ocland i anuntul procedurii.
(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Oferta depusé la o altd adresd a autoritdtii contractante dacat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd se returneaza nedeschisd.

SECTIUNEA V: INFORMATII SUPLIMENTARE

Solutionarea litigiilor ap&rute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ, Legea 544 / 2004 cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Ocland, la 03 martie 2025

~ Contrasemneaza pentru legalitate,
= Secretar general al comunei,
Mathé Gyongyi

Lok

Presedinte de sedintd, / _ /
Cseke Miklos,~






